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SPRAWOZDANIE ZARZADU M.L-W.S.M.B”’KOKOSZKI”

w Gdansku z dzialalnosci w okresie 1.2022 - X11.2022 r.

Sklad i dzialalnos¢ Zarzadu Spoldzielni.

) Zarzad M.L-W.S.M.B”’KOKOSZKI” w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, dzialal w dwuosobowym sktadzie, zgodnie z § 106 pkt.1
obowiazujacego Statutu Spoétdzielni, i tak:

Katarzyna Sasiadek peinigca funkcje Prezesa Zarzadu - zatrudniona
na stanowisku Kierownika Spotdzielni.

- Jolanta Szweda. peitnigca funkcje Z-cy Prezesa Zarzadu - zatrudniona

2)

I1.

na stanowisku Gtéwnego Ksiegowego.

Srednioroczne zatrudnienie w Spotdzielni  wynosito 2,25  etatu
i na dzien 31.12.2022 r. w M.L-W.SM.B”"KOKOSZKI” w Gdansku
zatrudnionych byto ogdtem 3 osoby., w tym:
- pracownicy biurowi: 2 osoby (1,5 etatu),
- pracownicy obstugi: 1 osoba (0,75 etatu)
Planowany na 2022 r. fundusz ptac pracownikéw etatowych Spotdzielni
w kwocie 242.507,30 zt zostal wykonany w wielkosci 237.109,57 zt
tj. 97,77 % zatozen planu rocznego 2022 r.
W okresie 1/2022 - XII/2022 r.  Zarzad Spoéldzielni odbyt 14
protokotowanych posiedzen, ktoérych tematyka dotyczyta caloksztattu
biezacej  dzialalnosci M.L-W.S.M.B"’KOKOSZKI” w  Gdansku
w szczegllnosci zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych, konserwacji i remontéw
biezacych majatku Spotdzielni, zarzadzania lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi odrebna wiasnos¢ uzytkownikow tych lokali, zagadnieniami
cztonkowskimi w gtéwnej mierze z przyjeciem w poczet cztonkéw Sp-ni
oraz wykresleniami z rejestru czlonkdéw rezygnujacych po sprzedazy
i czlonkéw zmartych, gospodarka finansowa Spoldzielni, a zwlaszcza
w zakresie przestrzegania dyscypliny zalozonych w rocznych planach
dziatalnosci gospodarczej, poziomow kosztow tej dziatalnosci, zagadnien
dot. windykacji naleznosci Spotdzielni z tytutu optat za uzytkowanie lokali.
W ramach swojej biezacej dzialalnosci Zarzad wspoétpracowal z Rada
Nadzorcza, uczestniczac w posiedzeniach tego organu przygotowujac
materiaty analityczne i projekty uchwat Rady Nadzorczej.

Zasobv zarzadzane przez Spoldzielnie.

1) Wg stanu na dzien 31.12.2022 r. M.L-W.SM.B"KOKOSZKI”

w Gdansku zarzadzata 2 budynkami mieszkalnymi przy ul. Olsztynskiej 5
i 7 w Gdansku o facznej ilosci 179 lokali mieszkalnych oraz pow.
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IV.

uzytkowej zasobow ogdtem 12.381.47 m?. Na wielko$¢ zasobow ogdtem
sktadata si¢ powierzchnia uzytkowa:

- lokali mieszkalnych — 11.030,77 m’

- lokali uzytkowych (ogétem) — 1.350,70 m?

w tym:

- pow. uzytkowa garazy — 3240 m’

- pow. uzytkowa lokali handlowo-ustugowych i biurowych — 1.026,70 m?

Wg stanu na dzien 31.12.2022 r. Spétdzielnia posiadata w zarzadzie grunty
o facznej powierzchni 18.899.0 m? - z czego grunty pod budynkami
Olsztynska 5 (dz. nr 69/7) oraz Olsztynska 7 (dz. nr 69/6) o tacznej
powierzchni 5.653,0 m’ stanowia wspotwlasnoéé
M.L-W.SM.B"KOKOSZKI” w Gdansku, natomiast grunty o tacznej
powierzchni 13.246,0 m? stanowia grunty bedace wiasnoscia Gminy —
Miasta Gdansk w uzytkowaniu wieczystym Sp-ni.

2) Z powierzchni ogotem lokali mieszkalnych (11.030,77 m?) 3.654,54 m’

(tj. 33,13%) stanowi powierzchnie lokali mieszkalnych Spotdzielni,
natomiast 7.376,23 m? (tj. 66,87%) stanowi powierzchnie mieszkan oséb
posiadajacych odrebng whasnos¢ — w zarzadzie powierzonym Spétdzielni.
Wedtug stanu na 31.12.2022 r. M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI” w Gdansku
nie posiada mieszkan lokatorskich. Z ilosci 179 mieszkan zarzadzanych
przez Spoétdzielnie 59 lokali stanowi wspdtwlasnos¢ Sp-ni (na zasadach
spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu), natomiast 120 lokali
zostato przeksztalconych w petna, odrebna wtasno$¢ uzytkownikow tych
mieszkan.

Zagadnienia czlonkowskie.

W okresie sprawozdawczym stan zarejestrowanych  czionkow
M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI” w Gdansku ulegt zmianie i na dzieA
31.12.2022 r. wynosit 222 osoby.

Stan mieszkancéw zamieszkalych w lokalach administrowanych przez
Spotdzielnie na dzien 31.12.2022 r. wynosit 383 osoby.

Sprawy finansowo — ksiegowe.

1) Sprawozdanie finansowe M.L-W.S.M.B"’KOKOSZKI” w Gdansku

zostato sporzadzone przez Gi. Ksiggowego Sp-ni w dniu 23.03.2023 r.
i zostalo zatwierdzone przez Zarzad Sp-ni.

2) Sprawozdanie finansowe Sp-ni za rok obrotowy 2022 ( od 01.01.2022

do 31.12.2022) zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29.09.1994r-0 rachunkowosci (z p6zniejszymi zmianami) i sktada si¢ z:

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego i informacji dodatkowe;j;

- bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2022 r.

- rachunku zyskéw i strat za okres 01.01.2022 - 31.12.2022 r.



Sporzadzony bilans za rok 2022 wykazuje po stronie aktywow i pasywow
wielkos¢ 3.888.965.44 zI wynikajaca z prowadzonych ksiag
rachunkowych. Przedstawia on rzetelnie i jasno wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni na dzien
31.12.2022 r.

Rachunek  zyskow 1  strat na  dzialalnosci  gospodarczej
M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI" w okresie 01.01.2022 - 31.12.2022 r.
zamknal si¢ zyskiem netto w kwocie 41.235,23 zl.

W Spotdzielni za rok kalendarzowy 2022 r. wystapita nadwyzka
przychodéw nad poniesionymi kosztami dziatalnosci w facznej kwocie
259.631.83 zt po opodatkowaniu.

Kwota 144.080,51 =zl stanowigca nadptaty uzytkownikéw lokali
mieszkalnych z tytulu poniesionych kosztéw GZM (media) zostanie
rozliczona na poszczegdlne lokale mieszkalne w 2023 r.

Kwota 74.316,09 2zt stanowiaca przychody GZM (netto) zostanie
przeznaczona na biezgce potrzeby tj.: fundusz remontowy, fundusz
zasobowy, przyszta wymiang wind oraz zmniejszenie Kosztow
eksploatacji.

Pozostata nadwyzka bilansowa w kwocie 41.235,23 zt podlega¢ bedzie
podziatowi - zgodnie z Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkow
M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI w Gdansku.

Sytuacja finansowa M.L.-W.S.M.B"KOKOSZKI" w Gdansku jest
stabilna. Zachowana jest ptynnos¢ finansowa, a wszystkie zobowiazania
publicznoprawne  Spoéidzielni  (zobowiazania  podatkowe)  oraz
zobowigzania wobec dostawcéw medidow 1 ustlug byly biezaco
regulowane.

Gospodarka remontowa.

Wptywy finansowe, limitowane wielkoscia stawek optat na fundusz

remontowy poszczegdlnych (wydzielonych) nieruchomosci oraz majatku

wspolnego Sp-ni — przy niezmienianej od lat stawce odpisow

na ten fundusz - wyznaczaja mozliwosci remontowe Spoldzielni na dany rok

pozwalajac na zabezpieczenie stanu wartosci uzytkowe] zarzadzanych

nieruchomosci i wykonywanie prac remontowych w budynkach i ich

otoczeniu.

Z przyjetego na 2022 r planu remontow wykonano:

— remont dwoch przylaczy kanalizacji do studni rewizyjnych budynku
Olsztynska 7B;

— remont rozdzielni dwustronnego =zasilania budynku Olsztynska 5A
i Olsztynska 5B;

— wykonanie i montaz powiekszenia daszkéw nad drzwiami wejsciowymi
do budynku Olsztynska 5A i Olsztynska 5B;

— wymiane drzwi wejsciowych do budynku Olsztynska SA i Olsztynska 5B;



Ze wzgledu wysokie ceny energii elektrycznej, ogdlnoswiatowy kryzys
energetyczny i galopujgcg inflacje w celu ograniczenia zuzycia energii
elektrycznej zamontowano zegary sterujace os$wietleniem na klatkach
schodowych w budynkach Olsztyniska 5A, 5B, 7A i 7B.

Remont parterow klatek budynkéw Olsztyniska SA i Olsztynska 5B z uwagi
na niesprzyjajace warunki pogodowe i wzrost cen ustug budowlano -
remontowych przetozono na wiosne 2023 r.

Wymiang zaworéw odcinajacych pod pionami instalacji zimnej i cieptej
wody oraz cyrkulacji cieptej wody wraz z zaworami regulacyjnymi
we wszystkich budynkach z powodu opdznien wykonawcy przetozono
na poczatek 2023 roku.

Przyjety na 2022 r. plan remontéw i napraw biezacych w ujeciu kosztowym
zostal  zrealizowany w 78,00 % zadan planowych i wg stanu
na dn. 31.12.2022 r. zamknat si¢ wielkoscig ogotem 227.862,05zt.

Gdansk, dnia 23.03.2023 r.
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