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‘SPRAWOZDANIE ZARZADU M.L-W.S.M.B”’KOKOSZKI”
w Gdansku z dzialalnosci w okresie 1.2025 - X11.2025 r.

Sklad i dzialalno$é Zarzadu Spoldzielni.

1) Zarzad M.L-W.S.M.B’KOKOSZKI” w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, dziatal w dwuosobowym skladzie, zgodnie z § 106 pkt.1
obowiazujacego Statutu Spotdzielni, i tak:

_ Katarzyna Sasiadek pelnigca funkcje Prezesa Zarzadu - zatrudniona

na stanowisku Kierownika Spétdzielni.

— Jolanta Szweda petnigca funkcje Z-cy Prezesa Zarzadu do 4.12.2025r.
zatrudniona na stanowisku Glownego Ksiggowego
do 4.12.2025r.

— Beata Patka-Pamuta pelniaca funkcje Czlonka Zarzadu od 4.12.2025 .

oddelegowana czasowo z Rady Nadzorcze;j
Srednioroczne zatrudnienie w Spotdzielni wynosito 2,21 etatu
i na dzien 31.12.2025 r. w M.L-W.S.M.B’KOKOSZKI” w Gdansku
zatrudnionych byto ogoétem 2 osoby, w tym:
- pracownicy biurowi: 1 osoba (letat)
- pracownicy obstugi: 1 osoba (0,75 etatu)

Planowany na 2025 r. fundusz ptac pracownikéw etatowych Spotdzielni

w kwocie 317.820,80 zt zostal wykonany w wielkosci 345.704,82 zi

tj. 108,77 % zatozen planu rocznego 2025 r. z uwzglednieniem naleznosci

wynikajacymi ze stosunku pracy w wyniku zgonu w dniu 4.12.2025 r.

zatrudnionej na stanowisku Gtéwnego Ksiggowego Pani Jolanty Szweda.

W okresie 1/2025 - XII/2025 r. Zarzad Spotdzielni odbyt 14

protokotowanych posiedzen, ktérych tematyka dotyczyta caloksztaltu

biezacej dziatalnosci  M.L-W.S.M.B”’KOKOSZKI” w  Gdansku

w  szczegdlnosci zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

eksploatacjg lokali mieszkalnych i uzytkowych, konserwacji i remontow

biezacych majatku Spoétdzielni, zarzadzania lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi odrebng wiasnosé uzytkownikow tych lokali, zagadnieniami
cztonkowskimi w gtéwnej mierze z przyjeciem w poczet cztonkéw Sp-ni
oraz wykresleniami z rejestru czlonkéw rezygnujacych po sprzedazy

i cztonkéw zmartych, gospodarka finansowa Spotdzielni, przestrzegania

dyscypliny zalozonych w rocznych planach dziatalnosci gospodarczej,

pozioméw kosztow tej dzialalnosci, zagadnien dot. windykacji naleznosci

Spotdzielni z tytutu oplat za uzytkowanie lokali jak réwniez organizacjg

pracy i kontynuacjg dzialalnosci Zarzadu Sp-ni po naglej $mierci w dniu

4.12.2025 r. Z-cy Prezesa Zarzadu. Z wyszukanego przez Zarzad Sp-ni

dostepnego na rynku produktu finansowego - bezpieczne lokaty inwestycyjne

w roku 2025 uzyskat dochéd w wartosci brutto 13.365,91 zi. W ramach

swojej biezacej dziatalnosci Zarzad wspotpracowat z Rada Nadzorcza,
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uczestniczac w posiedzeniach tego organu przygotowujac materiaty
analityczne 1 projekty uchwat Rady Nadzorczej.

Zasoby zarzadzane przez Spoldzielnie.

1) Wg stanu na dzien 31.12.2025 r. M.L-W.S.M.B”’KOKOSZKI”

w Gdansku zarzadzata 2 budynkami mieszkalnymi przy ul. Olsztynskiej 5
1 7 w Gdansku o lacznej ilosci 179 lokali mieszkalnych oraz pow.
uzytkowej zasobow ogotem 12.381,47 m?. Na wielkosé zasobow ogodtem
sktadata sie powierzchnia uzytkowa:

- lokali mieszkalnych — 11.030,77 m?

- lokali uzytkowych (ogétem) — 1.350,70 m?

w tym:

- pow. uzytkowa garazy — 324,0 m>

- pow. uzytkowa lokali handlowo-ustugowych i biurowych — 1.026,70 m?

Wg stanu na dzien 31.12.2025 r. Spotdzielnia posiadata w zarzadzie grunty
o tacznej powierzchni 18.899,0 m?> - z czego grunty pod budynkami
Olsztynska 5 (dz. nr 69/7) oraz Olsztynska 7 (dz. nr 69/6) o tacznej
powierzchni 5.653,0 m? stanowia wspotwilasnosé
M.L-W.S. M.B”’KOKOSZKI” w Gdansku, natomiast grunty o }acznej
powierzchni 13.246,0 m? stanowig grunty bedace wiasnoscia Gminy —
Miasta Gdansk w uzytkowaniu wieczystym Sp-ni.

2) Z powierzchni ogdtem lokali mieszkalnych (11.030,77 m?) 3.441,13 m?

(. 31,2 %) stanowi powierzchni¢ lokali mieszkalnych Spoétdzielni,
natomiast 7.589,64 m? (tj. 68,8 %) stanowi powierzchnie mieszkan osob
posiadajacych odrebng wiasnosé — w zarzadzie powierzonym Spoétdzielni.
Wedtug stanu na 31.12.2025 r. M.L-W.S.M.B”"KOKOSZKI” w Gdansku
nie posiada mieszkan lokatorskich. Z ilosci 179 mieszkan zarzadzanych
przez Spotdzielnie 56 lokali stanowi wspdtwilasnos¢ Sp-ni (na zasadach
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu), natomiast 123 lokali
zostalo przeksztatconych w pelng, odrebna wlasnos¢ uzytkownikow tych
mieszkan.

Zagadnienia czlonkowskie.

W  okresie sprawozdawczym stan zarejestrowanych  czionkow
M.L-W.S.M.B”’KOKOSZKI” w Gdansku na dzien 31.12.2025 r. wynosit
215 osob.

Stan mieszkancéw zamieszkatych w lokalach administrowanych przez
Spotdzielnie na dzien 31.12.2025 r. wynosit 394 osoby.



IV.

)

2)

Sprawy finansowo — ksiegowe.

Sprawozdanie finansowe M.L-W.S.M.B’KOKOSZKI” w Gdansku
zostalo sporzadzone przez Biuro Rachunkowe ,HEPTA” w dniu
24.03.2026 r.i zostato zatwierdzone przez Zarzad Sp-ni.

Sprawozdanie finansowe Sp-ni za rok obrotowy 2025 ( od 01.01.2025
do 31.12.2025) zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29.09.1994r-O rachunkowosci (z pozniejszymi zmianami) i sktada si¢ z:

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego i informacji dodatkowej;

- bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2025 r.

- rachunku zyskéw i strat za okres 01.01.2025 - 31.12.2025r.
Sporzadzony bilans za rok 2025 wykazuje po stronie aktywow i pasywow
wielko$¢  3.707.664,59 zt wynikajaca z prowadzonych ksiag
rachunkowych. Przedstawia on rzetelnie i jasno wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej Spoétdzielni na dzien
31.12.2025r.

Rachunek  zyskéw i  strat na  dziatalnosci gospodarczej
M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI" w okresie 01.01.2025 - 31.12.2025 r.
zamknat sie zyskiem netto w kwocie 60.349,49 zt.

Kwota 1.789,81 zI stanowigca nadplaty uzytkownikow lokali
mieszkalnych z tytulu poniesionych kosztow GZM (media) zostanie
rozliczona na poszczegdlne lokale mieszkalne w 2027 r.

Nadwyzka bilansowa w kwocie 60.349,49 zt podlega¢ bedzie podziatowi
- zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkow
M.L-W.S.M.B"KOKOSZKI w Gdansku.

Sytuacja finansowa M.L.-W.S.M.B"KOKOSZKI" w Gdansku jest
stabilna. Zachowana jest ptynno$¢ finansowa, a wszystkie zobowigzania
publicznoprawne  Spoétdzielni  (zobowigzania  podatkowe)  oraz
zobowigzania wobec dostawcow mediow 1 ustug byly biezaco
regulowane.

Gospodarka remontowa.

Wplywy finansowe, limitowane wielkoscia stawek optat na fundusz
remontowy poszczegdlnych (wydzielonych) nieruchomosci oraz majatku
wspOlnego Sp-ni — wyznaczajg mozliwosci remontowe Spoétdzielni na dany
rok pozwalajgc na zabezpieczenie stanu wartosci uzytkowej zarzadzanych
nieruchomosci i wykonywanie prac remontowych w budynkach 1 ich
otoczeniu.

Z przyjetego na 2025 r planu remontow wykonano:

polimeryzacje pionu kuchenno-tazienkowego mieszkania nr 1
w budynku Olsztynska 5A i pionu kuchennego mieszkania nr 2
w budynku Olsztynska 5B,

wymieniono siatke przeciw siadaniu golebi w niszach budynkow
Olsztynska S5AB i 7AB,




— wymieniono ogrodzenia ogrodkéw przed budynkami Olsztynska 5AB
1 7AB,

— remont parterow klatek 7A i 7B wraz z montazem gablot
ogloszeniowych,

— remont elewacji przybudowek wind na dachu budynku Olsztynska 7A
178,

— remont rozdzielni dwustronnego zasilania w budynku Olsztynska7B,

— przebudowano - poszerzono przejazd przy szlabanach,

— Wymieniono 2 kamery monitoringu

Przyjety na 2025 r. plan remontéw i napraw biezacych w ujeciu kosztowym
zostal  zrealizowany w calosci zadan planowych i wg stanu
na dn. 31.12.2025 r. zamknat sie wielko$cia ogétem 197.660,74 zt.

Gdansk, dnia 24.03.2026 r.
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