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I.

ROZDZIAL L. PRZEPISY OGOLNE

L) N —

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Miedzyzakladowa Lokatorsko — Wiasnosciowa Spoéldzielnia

Mieszkaniowa Budowlanych ,, KOKOSZKI”.

§2

Siedziba Spoldzielni jest miasto Gdansk.

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb,
0 zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie
swoich cztonkéw prowadzi wspélna dziatalnosé gospodarcza.

Spéldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czlonkow,
w szczeg6lnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§3

Spoétdzielnia dziala na podstawie przepisow:

1.

oraz innych ustaw, aktéw wykonawczych i postanowien niniejszego Statutu,

llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. z 2013r. Nr 1443
z p6zn. zmianami),

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. O spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2017r.
Nr 1596),

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014r. Nr 150 z p6zn. Zmianami),
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. O wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903
z p6zn. zmianami),

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. O gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
z 2000r. Dz. U. Nr 46 poz. 543) i Ustawy z 28 listopada 2003r. O zmianie ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami oraz zmianie niektérych innych ustaw ( Dz. U. Nr 141
z 2014r. poz. 1492 z p6Zn. zmianami),

Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (jedn. Tekst Dz. U. z 2006r. Nr 156 poz.
1118 z pézn. zmianami),

Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16 poz. 93
z pdzn. zmianami),
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~SPOLDZIELNI” — nalezy przez to rozumie¢ Migdzyzaktadowa Lokatorsko-Wtasnosciowa
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa Budowlanych . KOKOSZKI” w Gdansku ul. Olsztynska 5 B/46 —
stanowiaca dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej li-czby 0s6b, o zmiennym skladzie
osobowym, ktéra w interesie cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnosé gospodarcza.

~STATUCIE” - nalezy przez to rozumieé¢ Statut Migdzyzakiadowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej Budowlanych ,,KOKOSZKI” w Gdansku,

~USTAWIE” - rozumie sie przez to Ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. O spoldzielniach
mieszkaniowych,

»USTAWIE O OCHRONIE PRAW LOKATOROW” — rozumie si¢ przez to Ustawe z dnia
21.06.2001r. O ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego,

»ZARZADZIE® - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Migdzyzakladowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej Budowlanych ,, KOKOSZKI” w Gdansku,

»RADZIE” — nalezy przez to rozumieé Rad¢ Nadzorcza Miedzyzakladowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej Budowlanych ,, KOKOSZKI” w Gdansku,

»CZLONKU” - nalezy przez to rozumieé¢ czlonka Migdzyzaktadowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej Budowlanych , KOKOSZKI” w Gdansku,

~OSOBIE BLISKIEJ” — nalezy przez to rozumie¢ matzonka, zstepnego, wstepnego,
rodzenstwo, dzieci rodzeristwa, osobg przysposobiong oraz osobe, ktora pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu,

Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé czgs¢ powierzchni stanowiacej odrebny
przedmiot wlasnosci (gruntu), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci
takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegolnych stanowia odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci,

Nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumieé grunt oraz czgsci budynku i urzagdzenia,
ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,

Mieniu Spéldzielni — nalezy przez to rozumieé¢ mienie bedace wlasnoscia Spotdzielni:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale polozone w budynkach niemieszkalnych stuzace do prowadzenia
dziatalnosci administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, wytwoérczej i innej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwiazane z funkcjonowaniem osiedla, potozone
poza terenem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnynif—r-..

: s NS
¢) nieruchomosci niezabudowane, LGOI,

»LOKALU” - rozumie sie przez to lokal mieszkalny, a takze lokal
0 ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. O wi



»LOKALU MIESZKALNYM” — rozumie si¢ przez to lokal przeznaczony na zamieszkiwanie
ludzi, jak réwniez pracowni¢ tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury 1 sztuki,

Pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumieé pomieszczenie zajmowane
na podstawie tytutu prawnego pochodnego od tytulu prawnego do lokalu, stanowiace czesé
sktadowa lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegalo lub bylo polozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem,

Wiascicielu lokalu - nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng lub prawna, ktéra posiada
odregbng wiasnos¢ lokalu potwierdzona wpisem do Ksiegi Wieczystej,

Funduszu remontowym — nalezy przez to rozumieé fundusz przeznaczony na remonty
zasobéw mieszkaniowych, pochodzacych z odpiséw na ten fundusz obciazajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci — nalezy przez
to rozumie¢ oplat¢ eksploatacyjng w ujeciu ksiggowym ,naliczenie™ wszystkie koszty
zwigzane z biezacym utrzymaniem nieruchomosci,

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych i innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

Ekspektatywie — nalezy przez to rozumie¢ powstanie roszczenia o ustanowienie prawa
do lokalu,

Bylym Czlonku Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Czlonka, ktorego czlonkostwo
ustalo.

§5

Celem Spoldzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miar¢ mozliwosci innych potrzeb wynikajacych
z zamieszkiwania w Spétdzielni, zarzadzanie zasobami nieruchomosci, bedacymi w zarzadzie
Spoldzielni, z uwzglednieniem celéw spolecznych na rzecz osoéb zamieszkujacych
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spéldzielnie lub posiadajacych tytuly prawne
do lokali, nalezacych do zasobéw Spotdzielni.

§6

Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:

Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czt

1) Zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub ?
nieruchomosciami stanowigcymi jej wiasnos¢ lub wspotwlasnosé '



2) Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawic umowy zawartej z wlascicielem lub  wspélwlascicielami
tej nieruchomosci,

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) Wynajem lub dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) Wynajmowanie lokali uzytkowych czlonkom Spétdzielni oraz osobom trzecim,

6) Nabywanie terenéw potrzebnych Spéldzielni na wtasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

7) Zagospodarowywanie terenéw na potrzeby czlonkow Spotdzielni,

8) Wykonywanie ustug na rzecz cztonkéw Spoétdzielni i ich rodzin, zaspokajajacych
ich potrzeby mieszkaniowe,

9) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

10) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
/ustanawiania odrgbnej wiasnosci/ znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu,

11) Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, jezeli dzialalnosé ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w § 5 Statutu,

12) Sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen osob trzecich lub ustanawianie praw
do lokali obcigzonych, w ramach regulacji stanu prawnego.

§7

1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalnosé gospodarcza zwiazang bezposrednio
z realizacja celéw i przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, o ktérych mowa w § 51 6
Statutu. W tym zakresie Spoldzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych
organizacji gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podjecia decyzji o utworzeniu jednostki organizacyjnej
Spotdzielni do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych jest Rada Nadzorcza.

§8

Spotdzielnia wspoldziala na podstawie zawartych uméw z organizacjami spétdzielczymi oraz
innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi, zajmujagcymi si¢ problemami
mieszkalnictwa. W szczegolnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoldzielnie 0sob

prawnych, spotki handlowe i cywilne oraz zawieraé umowy o zarzadzanie
lub administrowanie budynkami. ,{{I; NSk >

§9 é‘/

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.



II.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§ 10

. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych i osoba prawna, jezeli
odpowiadaja wymogom Statutu.

Czlonkami Spoéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspélnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy ustanowienia prawa
odrebnej whasnosci lokalu.

Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkow Spétdzielni.

- Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, spoldzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spéidzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
0 ktérym mowa w zdaniu drugim, Iub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktéorym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§11

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,

1.2. nabycia ekspektatywy wiasnosci,

1.3. zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

. Zasady dotyczace czlonkostwa w Spoétdzielni, stosuje si¢ takze odpowiednio do osob,

ktérym przystuguja prawa do garazu wolnostoj acego.
Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

. Czlonek Spétdzielni lub osoba starajaca sie o czlonkostwo w Spétdzielni, obowigzana jest

zlozy¢ i aktualizowa¢ deklaracje Czlonka Spéldzielni, w ktorej zawarte muszg byé

nast¢pujace dane:

4.1. imig¢ i nazwisko oraz adres statego zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej firme
1 siedzibe,

4.2. numer PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej, /&\::; ‘
4.3. imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkatych w lgk& = -

4.4. osobg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz w punkcie 4;}?
\



4.5. oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach
zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami,

4.6. dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu,
do ktérego shuzy tytul prawny lub w zwiazku z ktérym osoba ubiega
si¢ o czlonkostwo.

§12

1. Przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni, w przypadku, gdy przyjecie to nastepuje
W innym trybie, aniZeli z mocy samego prawa, dokonuje Zarzad Spoéldzielni na podstawie
uchwaty.

2. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni, powinna byé podjeta
W terminie jednego miesiaca od dnia zlozenia wniosku w tej sprawie.

3. Zarzad Spoldzielni jest zobowigzany zawiadomié zainteresowanego o tresci uchwaty
w terminie dwoch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajgca przyjecia w poczet
czlonkéw Spoldzielni powinna zawiera¢é uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie
1 terminie odwolania od uchwaty.

4. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni, zainteresowanemu
przystuguje prawo odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale.

5. Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpézniej w terminie 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w terminie 2 tygodni od dnia podjecia
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna
W postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.

6. Przyjecie w poczet czionkéw powinno byé stwierdzone podpisem dwoch czionkow
Zarzadu lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwatly
0 przyjeciu. Przystepujacy do Spéldzielni staja si¢ czlonkami Spéldzielni z chwilg
przyjecia ich przez Spétdzielnie.

§13

Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsca
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i
siedzibg), zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czlonkéw, date wypowiedzenia
czlonkostwa i jego ustania.

§14

Czlonek Spdldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub
przegladac rejestr cztonkow.




Zarzad

§15

Spoldzielni, nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajacej

Wwymogi ustawowe i statutowe.

III.  PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§16

1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu oraz
z przepisOw prawa powszechnie obowiazujacego, a w szczegoblnoscei:

1l

1.2

13

1.4.

8

1.6.
L1

1.8.
1.9

1.10

L1

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni, z wylaczeniem czlonkow,
ktorzy nie posiadaja petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

prawo ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu na warunkach okreslonych w
niniejszym Statucie i w Ustawie,

zadanie zawarcia ze Spéldzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu mieszkalnego, albo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu,

do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci oplat za uzywanie lokali,
korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spoldzielni osobiscie, a takze przez
czlonkdéw rodziny i osoby wspélnie zamieszkale,

przegladania rejestru czlonkow,

zadania wydania mu odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organow
Spoéldzielni i protokoléw obrad organéw Spéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnig
z osobami trzecimi, z uwzglednieniem ograniczen, o ktorych mowa w art. 18 § 3
Prawo spoldzielcze i w zakresie nie naruszajacym postanowien Rozporzadzenia Unii
Europejskiej o ochronie danych osobowych tzw. RODO.

zadania przedstawienia mu kalkulacji oplat, o ktérych mowa w § 67 Statutu,
przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii calosci
lub czgsci powyzszego dokumentu,

. brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni, zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z realizacja przez Spéldzielnie jej zadan i oceniania jej dziatalnosci,
prawo dochodzenia swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym
1 na drodze sadowej,

1.12. prawo do udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu zadania

143

1.14.

L5,

w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo do otrzymywania w sposob wskazany w Statucie, informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie
z wszelkich pomieszczen i urzadzen wspdlnych zgodnie z ic
prawo wystapienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zaiz
wystgpienia zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych co do i




1.16. prawo udzialu w podziale nadwyzki bilansowe;j,

1.17. prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnym Zgromadzeniu. Osoba udzielajaca porady lub ekspert nie sa uprawnieni do
zabierania glosu,

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1.7,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek
Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady ustalania kosztéw sporzadzania
odpiséw i kopii dokumentow ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

3. Czonek zainteresowany zapoznaniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.
1.6 1 1.8, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee si¢ zapoznac.
Zarzad wyznacza termin udostepniania tych dokumentéw nie dhuzszy jednak niz 14 dni od
dnia zlozenia wniosku.

4. Spéldzielnia ma prawo odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych oséb, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czilonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi jej znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ udzielona
na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw, moze zlozy¢ wniosek
do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni, od dorgczenia czlonkowi odmowy.

§17
Czlonek Spoldzielni jest obowigzany:

l. przestrzegaé przepisow prawa, postanowien Statutu oraz opartych na nim
regulaminéw i uchwat organéw Spotdzielni,

2. wnies¢ wkiad budowlany w wymaganej wysokosci, chyba ze ubiega sie o
czlonkostwo jako malzonek czionka,

3. uczestniczy¢ w wydatkach w czgsciach przypadajacych na jego lokal, zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem lokalu, utrzymywaniem nieruchomosci wspélnych
i nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni oraz zobowiazaniach Spoldzielni
z innych tytutow,

4. uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni,
w kosztach dziatalnosci spolecznej oraz zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytutow
przez wniesienie wkiadu budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i Statucie
przypadajacych na jego lokal oraz przez uiszczanie terminowych optat zwiazanych
z uzywaniem lokalu,

5. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

6. regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie lokalu, w wysokosci okreslonej przez
Spotdzielnie,

7. zawiadomi¢ Spoldzielnie w formie pisemnej, o zmianie danych zawartych
w  deklaracji, ktére maja wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
w szczegolnosci o ilosci 0s6b zamieszkujgeych w lokalu, \;‘_:‘,\‘ SK.a

8. wskaza¢ Spoldzielni dane osob, ktore stale zamieszkuja w lqﬁ‘;tlu,‘d 07kt
tytui prawny, w tym takze numer PESEL 1 datt; urodzema % i




IV.

Y.

=

10.
11
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13.

utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

na zadanie Spoéldzielni, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ lokal
ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia
1 instalacje oraz do dokonania koniecznych przegladéw, stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu prac do wykonania,

udostepni¢ lokal i pokry¢ koszty sporzadzenia przez rzeczoznawce majatkowego
operatu  szacunkowego dotyczacego ustalenia wartosci rynkowej lokalu,
sporzadzonego na potrzeby ustalenia wkiadu budowlanego oraz pokry¢ koszty
zaswiadczen dla urzedéw i sadow,

niezwlocznie udostepni¢ swoj lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkody lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, pod rygorem wejscia przedstawicieli
Spoldzielni do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

WKLADY

§18

Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe, ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, wg zasad okreslonych w Statucie oraz umowie
o budowg lokalu i ustanowienie tego prawa, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal.

USTANIE CZELONKOSTWA

5 %

13

2.1.
Zide:
2.3
2.4.

Jezeli czlonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lok
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopi
wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

§ 19

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

wystgpienia czlonka bedacego wlascicielem lokalu mieszkalnego lub garazu,

utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spotdzielni,

zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali mieszkalnych w
zasobach Spotdzielni,

Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z mocy prawa, na skutek:

zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej stanowi art. 18 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.




U B W

Czlonek Spoldzielni, bedacy wlascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoéldzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi. Os$wiadczenie
o wypowiedzeniu czlonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia
rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu miesigca, nastepujacego po dniu zlozenia o$wiadczenia.

§ 20

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze sutkiem od dnia,
w ktérym nastgpila $Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.
Jezeli zmarly czlonek pozostawil wigcej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni
w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmarlego ustanowié
wspllnego pelnomocnika lub wskazaé zarzadece ustanowionego przez sad przy
odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.
Osobe prawna skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

Skreslenia czlonkow z rejestru dokonuje Zarzad Spotdzielni.

W razie ustania czlonkostwa, Spoldzielnia zwraca czlonkowi lub osobie przez niego
wskazanej, wniesione przez cztonka udzialy, na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.

Wyplata udzialéw nastgpuje w terminie do 3 miesiecy, od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spétdzielni.

ROZDZIAL II. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 21

. Tytulem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé

Spotdzielni jest:

1.1. spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

1.2. prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

1.3. spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu,

1.4. umowa najmu lokalu.

Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale osobom fizycznym i prawnym, ktére
nie sa czlonkami Spoétdzielni.

Lokal mieszkalny, do ktérego cztonek Spoldzielni posiada tytul prawny moze byé
uzywany wylacznie na cele mieszkalne.

W terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,
lub lokalu o innym przeznaczeniu osoby, ktérym przyslugiwalo sp(')ldzielcze prawo

s 0bow1qzane do oproznienia lokalu.
Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.




§22

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spoldzielni, Spotdzielnia moze:

1)

2)

ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Spétdzielni,
wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§23

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnié lokal w celu

usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,

Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy

wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby korzystajacej] z

lokalu, Spéidzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do

czasu przybycia osoby pelnoletniej i z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepnic lokal w celu:

3.1. dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

3.2. zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obciazajacych czionka Spotdzielni,
osobg nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni albo wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoéldzielni¢ lub przebudowy,

Spoldzielnia moze zadaé od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego

udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wezeséniejszym uzgodnieniu

terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowigzane sa na zadanie i koszt Spéidzielni w uzgodnionym terminie przenies¢

sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, w terminie $cisle oznaczonym

i podanym do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12

miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spotdzielni, osoba niebedaca czlonkiem

Spéldzielni albo wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spotdzielni wnosi oplaty jedynie

za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgl¢du na jego

wyposazenie techniczne nie moga by¢ wyzsze niz oplaty 71e lokalu
dotychczasowego. '

12



1L

SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO 1
GARAZU

§ 24

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czgs¢ spéldzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wsp6luprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia czgsci wiasnoséciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy nie zgodnie z rzeczywistoscia jest
niewazna.

4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie do Spotdzielni.

5. Spoldzielnia nie moze odméwié¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa,
spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymogom Statutu.

§25

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
z adnotacja o utworzonych hipotekach.

§26

1. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do kilku o0sob,
z tym ze czlonkiem Spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze nalezy ono
do matzonkéw.

2. Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania maizenstwa nie pociaga za soba ustania
wspolnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

3. Czlonkami Spoldzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§27

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
jest obowiazana wyplaci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu.

2. Wartosé rynkowa, o ktorej stanowi ust. 1, ustala rzeczoznawca majatkowy na koszt osoby
zainteresowanej. \

3. Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona wfgg}(& . jany w
ust. 2. nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzy Kﬁ[ 18 jacej
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lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z
postanowieniami Statutu.

4. 7 wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu.

§28

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu, w terminie szesciu miesiecy, od nabycia tego prawa.

3. Spoéldzielnia jest obowiazana wyplaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu
po potraceniu naleznosci wymienionych w § 27 ust. 4 oraz z tytutu obciazenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia lokalu w drodze przetargu.

§29

1. W razie émierci czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spéldzielni spadkobierca
powinien mozliwie niezwlocznie przedstawi¢ Spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku.
Spadkobiercy przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow.

2. Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika,
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokali. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, Sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W przypadku $mierci jednego z matzonkow, ktorym przystugiwato spéldzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu wspélnie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§30

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zadac
sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepiséw postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadanieng 1§ stepuje
Zarzad Spoldzielni, na wniosek Rady Nadzorczej. Osobie lub osobo 5 Kabrostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zastgpczego ani zamiennego




§ 31

Do egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu, przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje si¢ odpowiednio.

§32

_ Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego

z nieruchomosci Spéldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢
w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielnig
mieszkaniowa bylemu cztonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§33

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia tego prawa do lokalu, stanowigcego spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

1118
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PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.

§34

. Z osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbne;j wiasnosci lokalu w ramach nowej

inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu.

7 czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu
w pozostalych przypadkach, niewymienionych w ust. 1 (w ramach regulowania stanéow
prawnych (przetarg, inne zdarzenia prawne), Spoldzielnia zawiera umowg o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, w formie i na zasadach prawem przewidzianych.

§35

Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 34 powstaje roszczenie 0 ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany lub jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna%’ i formie
aktu notarialnego. Ao :
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§ 36

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wiasnosc lokalu najp6zniej w terminie
2-ch miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie najpézniej w terminie 2-ch miesigcy od daty
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka, Spéldzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Koszty wyceny odrebnej wiasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy, tj. koszty zawarcia
aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, oplat skarbowych, oplat
kancelaryjnych oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiggi wieczystej
obciazaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spolidzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo 0sob
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 37

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 38

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, czlonkiem Spotdzielni moze
byé tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéidzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§39

Wiekszos¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
meruchornosm obhczana wg w1elkosm ud21a}ow w mcruchomosm wspolnej, moze podjac
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§40

. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata naleznych od niego optat, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania takiej osoby czynigce
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym. Spoldzielnia na
wniosek wiekszosci whascicieli lokali w budynku lub w budynkach w obrgbie danej
nieruchomosci, moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Whascicielowi (wspotwlascicielowi), ktorego (ktorych), lokal zostal sprzedany, nie

przystuguje prawo do lokalu zastgpczego ani zamiennego od Spoétdzielni.
ZAMIANA LOKALI

§ 41

. Czlonkowie Spotdzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywa¢ zamiany migdzy soba lokali

mieszkalnych zajmowanych na zasadzie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, z czlonkami innych spéidzielni zajmujacymi lokale na zasadach
whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, najemcami lokali nalezacych do zasobow
gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze wiascicielami lokali
stanowiacymi odrebna wlasnosé.

. Zamiana lokali mieszkalnych miedzy czlonkami Spéldzielni a osobami, o ktérych mowa

w ust. 1, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez dysponentéw zamienianych lokali.

. Zamiana lokalu mieszkalnego na lokal mieszkalny stanowigcy odrgbng wlasnos¢ badz

o statusie wlasnosciowego prawa, wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej
w formie aktu notarialnego.

. Postanowienie ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

NAJEM LOKALI I DZIERZAWY TERENU

§42

. Spoéldzielnia moze wynajmowaé wolne lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu

cztonkom  Spoldzielni oraz  osobom  fizycznym i  osobom  prawnym
nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

Spoldzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wlasnoscia lub wspotwlasnoscia oraz
w uzytkowaniu wieczystym, zaréwno czionkom Spétdzielni jak i osobom nie bedacych jej
cztonkami.

§43

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlofika
nie bedaca czlonkiem Spéidzielni, calego lub czesci lokal £
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Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czescl.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat
na rzecz Spoldzielni, czlonek lub osoba nie bedaca czlonkiem obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tym fakcie.

3. Umowy zawarte przez czlonka lub przez osobe¢ nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni,
w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci, wygasaja najpozniej
z chwila wygasniecia praw do tego lokalu.

SPRZEDAZ LOKALI
§ 44

W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych
sic w nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§45

1. Odzyskany przez Spotdzielnig lokal wolny w sensie prawnym od roszczen oséb trzecich,
Spéldzielnia sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego.

2. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1, okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 46

1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spéldzielnig, wolne w sensie prawnym i faktycznym
moga by¢ tylko przedmiotem umowy 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

2. W obiektach wybudowanych do 30 czerwca 1995 roku — lokale uzytkowe moga by¢
oddane w uzytkowanie cztonkéw i innych oséb tylko na zasadach najmu.

ROZDZIAL IIl. ZASADY WNOSZENIA I ROZLICZANIA WKEADOW
§47

Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu
sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji, uiszczaja oni oplaty, okseslone

ZHOMSEN,
w § 66 do § 71 Statutu. Rt

§ 48



catosei kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jej lokal.

ROZDZIAL IV. ROZLICZENIA WKLADU W  PRZYPADKU
WYGASNIECIA PRAW DO LOKALU I INNE

§49

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
obowiazana jest wyplaci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkows tego prawa.

2. Przystugujaca uprawnionemu warto$é¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czgsé wkladu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu- potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz
zaleglosci w zakresie oplat, zwigzanych z uzywaniem lokalu.

4. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

5. W wypadku gdy nastgpuje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
obcigzonego hipoteka, Spétdzielnia, po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest
zobowiazana wyplaci¢ osobie uprawnionej wartoé¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznoéci wymienionych w ust.3 oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia lokalu w drodze przetargu.

§ 50

Osoba ubiegajaca si¢ o0 ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wklad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe] wartosci lokalu na dzieh zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wiasnoscei lokalu.

§ 51

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje takze X
budowlany albo jego czgs¢. e

Y ¥ N
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§ 52

Rozliczenia z bytym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka sa dokonywane na
dzien wygasnigcia tego prawa.

§53

Osoba, uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie wnosi wkiad budowlany w
wysokosci wartosci rynkowej tego prawa, nie nizszej niz ustalona w trybie postgpowania
przetargowego.

§54

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek Spoldzielni, osoba
ktorej tytut prawny do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje
od niego wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spoéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§55
Roszczenia o wyplatg:
1) wartosci rynkowej lokalu,
2) udziatu czlonkowskiego,
staja sie wymagalne z chwila oproznienia lokalu mieszkalnego przez czionka lub osobg
niebedaca czlonkiem Spotdzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje
od niego wywodza i zbycia lokalu w drodze przetargu.

§ 56

Spoldzielnia potraca z wartosci rynkowej lokalu, naleznej osobie uprawnionej, roszczenia
wzajemne wobec cztonka lub osoby, ktoérym przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu z tytulu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przystugujacych Spoldzielni, tj. koszty odnowienia zwalnianego lokalu oraz koszty ustalenia
wartoéci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego, powolywanego przez
Spoldzielnie. GDAA

§57

W przypadku inicjatyw czlonkéw Spotdzielni lub osob, ktorym przyst
do lokali w budynkach, nalezacych do zasobu Spétdzielni, zmierzajacych
prawa uzytkowania wieczystego gruntow, na ktorych posadowione s3 te budynkKi,

optymalizacji kosztéw utrzymania tych budynkow, Spoldzielnia podejmuje te inicjatywy,
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o ile uwarunkowania formalno-prawne na to zezwalaja. W przypadkach, o ktérych mowa
w zdaniu pierwszym, na Spoidzielni ciazy obowiazek przeprowadzenia i koordynowania
calego procesu, w tym komunikacji z urzedami, ze wszystkimi  zainteresowanymi,
postepowania sadowe i wszelkie inne.

§ 58

Szczegdtowe zasady rozliczen finansowych Spéldzielni z czlonkami z tytulu wkiadow
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL V. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH
DO LOKALI

§59

1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

(mieszkalnego, uzytkowego, garazu), Spoldzielnia jest zobowigzana zawrzec

z nig umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1.1. splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spéidzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

1.2. splaty zadluzenia z tytutu oplat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczenie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, O ktorej mowa w ust. 1, w terminie

6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona.

§ 60

1. Wyliczone przez Spétdzielni¢ splaty, o ktérych mowa w § 59 Statutu, osoba ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowiazana jest wplaci¢
do Spotdzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktérej mowa w § 59 w tym koszty zawarcia aktu
notarialnego, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, opfat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz kosztow zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczyste]
i inne obciazaja cztonka Spétdzielni.
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ROZDZIAL VI. UZYWANIE LOKALI

§ 61

1. Przekazany cztonkowi lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym, czlonek Spéidzielni
moze rowniez wykonywaé dziatalnos¢ gospodarcza, o ile nie pociaga to za soba zmiany
przeznaczenia lokalu i nie bgdzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym
budynku, a w szczegdlnosci nie bedzie oddziatywaé na sasiednie mieszkania i naruszac
zasad porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci czlonek winien
powiadomi¢ Zarzad Spoétdzielni na 30 dni przed terminem podjecia takiej dziatalnosci.
Brak sprzeciwu Spoldzielni w ciagu 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia
uwaza si¢ za wyrazenie zgody. Zgoda Zarzadu, z waznych powodéw moze by¢ cofnigta.
Wykorzystanie mieszkania do celow wykonywania dziatalno$ci gospodarczej rodzi
obowiazek ponoszenia dodatkowych opat rzeczywistych od calosci lub od czgscl
mieszkania przeznaczonej na dziatalnos¢.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie calego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéei. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezplatne uzytkowanie mialoby wplyw na wysokos¢ opliat na rzecz
Spoldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tej czynnosci.

§ 62

Zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego i wspolzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 63

1. Spoldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub garazy migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale
i garaze nie stanowigce wlasnosci Spétdzielni.

2. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci, moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego, z uwzglednieniem ewentualnych rozliczen. '
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ROZDZIAL VII. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I  CZLONKOW
SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI

§ 64

Szczegotowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w uchwalonym
regulaminie.

ROZDZIAL VIII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 65

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguija spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
w tym garazy, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spéltdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez

uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem
art.5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowy.

Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali, w tym garazy, s3 obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z

postanowieniami Statutu.

4. Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali, przez wnoszenie
wktadéw. Od chwili wydania im lokali uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 3.

5. Whasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych
mienie Spoldzielni, ktoére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat
na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni, z zastrzezenie a.n,\ stawy o
spoldzielniach mieszkaniowy. e 3 G0ANS AN

6. Obowiazek $wiadczenia na tworzony przez Spoélidzielnig fundusz rem@
mieszkaniowych dotyczy czionkéw Spoldzielni, wiascicieli lok i
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10.

i

12.

Spotdzielni oraz 0sob, niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu oraz prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Cztonkowie Spoldzielni sg rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z dzialalnoscia spoleczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami
oraz osoby niebedace czionkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnia.
Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5-7. solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub
wlascicielami lokali niebedacymi czionkami Spotdzielni, jak tez osobami niebedacymi
cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstgpnych, pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno¢ osob, o ktérych mowa w ust. 8 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5-7, jest ustala na podstawie planowanych
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Szczegdtowe zasady
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat
uchwala Rada Nadzorcza.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane)
przez Spotdzielni¢ na podstawie § 6 pkt 1, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w
niniejszym paragrafie, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
12.1. ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w ust.1-3 1 5-7.
12.2. ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.
Ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomoscei.

§ 66

. Do kosztéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczegolnosci:

1.1. koszty centralnego ogrzewania,

1.2. koszty dostawy cieptej wody,

1.3. koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

1.4. koszty wywozu $mieci,

1.5. koszty remontow i konserwacji.

Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nierucho
sie w szczegolnosci:

2.1. koszty centralnego ogrzewania,

2.2. koszty dostawy cieplej wody,




2.3. koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

2.4. koszty wywozu $mieci,

2.5. koszty remontdw i konserwacji,

2.6. oplaty za uzytkowanie wieczyste | podatek od nieruchomosci obciazajace
te nieruchomose,

2.7. koszty ubezpieczenia budynku,

2.8. koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

2.9. koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych,

2.10. koszty utrzymania dZwigow,

2.11. koszty o$wietlenia terenow zewngtrznych,

2.12. koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,

2.13. koszty utrzymania terenéw zielonych, drog i chodnikow,

2.14. koszty utrzymania mienia Spotdzielni,

2.15. koszty finansowe i operacyjne,

2.16. koszty zarzadzania,

2.17. koszty dzialalnosci spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej - o ile Walne Zgromadzenie

Czionkéw wyrazi wole na prowadzenie tej dziatalnosci,

2.18. koszty poniesione na zaplate podatku dochodowego.

. Do kosztéow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie Spotdzielni, zalicza si¢ koszty wymienione w ust 2 oraz inne wydatki poniesione

przez Spoéldzielnig, przewidziane w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza

Spotdzielni.

§ 67

. Koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem lokalu, ustala sie:

1.1. na podstawie urzadzen pomiarowych,

1.2. przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,

1.3. na poszczegélne lokale,

1.4. na liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu.

. Sume kosztéw zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, dzieli

sie, wg zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza, na poszczegllne lokale

proporcjonalnie:

21. do udzialéw wlascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci wspolnej
i powierzchni lokali,

2.2. do powierzchni lokali.

. Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni

uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej

powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami w budynku badz budynkach

stanowiacych odrebna (wydzielona) nieruchomos¢. {GDA N%\

. Na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ni )
przypadajacych na lokale wyodrgbnione Spoldzielnia pobiera mleisg
o ol

i rozliczane zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadz:s
&L

J-‘ fh
\\“i . ~ %

)



§ 68

Koszty gospodarki ~zasobami mieszkaniowymi obejmujg  koszty eksploatacji
nieruchomosci Spotdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy ciepltej wody, odpisy
na fundusz remontowy oraz koszty zarzadu ogélnego.

. Oplaty za lokale ustala si¢ na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ~w  danym  roku dla poszczegdlnych  nieruchomosci.
Jednostke rozliczeniowa kosztow stanowi lm* powierzchni uzytkowej lokalu, 1m’
powierzchni grzewczej lokalu lub udzial w nieruchomosci wspélnej — z wyjatkiem
rozliczen z tytulu wywozu $mieci, zuzycia wody, gazu i uzytkowania dzwigu, ktore s3
obliczane wg ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu, badZ odczytu urzadzen pomiarowych
w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe. Regulamin okreslajacy
szczegblowe zasady uczestniczenia W wydatkach zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

. Wysoko$¢ optat z tytulu dziatalnosci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej sa rozliczane
zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej.

. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz mieszkancéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkéw w formie
dodatkowych optat jednorazowych lub opiat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych
oplat, ustala Zarzad.

§ 69

. Oplaty, o ktérych mowa w § 65 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15-go
kazdego miesiaca. Spoldzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka, lub niebedacego
cztonkiem wlasciciela lokalu lub osoby, niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu — przedstawic kalkulacje
wysokosci oplat.

. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi lub osobie
nie bedacej cztonkiem do dyspozycji lokalu.

. Od nie wniesionych w terminie optat Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za
opdznienie.

. Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optlat za uzywanie lokali.

. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby o ktérych
mowa w § 65 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, centralnego ogrzewania, gazu, wody, oraz odbioru sciekow,
odpadéw i nieczystosci cieklych, Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ te osoby
co najmniej 14 dni, przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

. Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, k}oq@{fﬁ tuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wladciciele lokali ;ij.:gﬁ‘ T i
Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokos'c'h-' '
na drodze sadowej, W przypadku wystapienia na droge sado




w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmian wysokosci opfat
spoczywa na Spotdzielni.

§70

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw

zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a W czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci  gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie wydatkow, zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkoéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne;.

ROZDZIAL IX. POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE

§71

W trybie postgpowania migdzy czionkiem a Spotdzielnig rozpatrywane sg sprawy wynikajace
ze stosunku czlonkostwa.

We wszystkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy czlonkami Spoldzielni
a Sp6ldzielnia cztonkowie moga sklada¢ wnioski do Zarzadu.

Whioski, o ktérych mowa w ust. 1 — powinny by¢ rozstrzygane w terminie jednego
miesigca od dnia wystapienia z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawilych,
termin na rozpatrzenie wniosku czlonka Spotdzielni moze zostaé wydtuzony do trzech
miesigcy.

Zarzad rozstrzyga sprawe w formie uchwaty.

O tresci uchwaty wnioskodawca winien by¢ poinformowany w terminie 2 tygodni od daty
jej podjecia.

W decyzji odmownej nalezy zawrze¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie i terminie
do odwotlania.

Od uchwaly Zarzadu Spoldzielni, wnioskodawcy przystuguje odwolanie do Rady
Nadzorczej. Odwolanie wymaga formy pisemnej.

Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez czlonka
Spétdzielni zawiadomienia o uchwale.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w terminie 3 miesigcy od daty jego

' wniesienia.

10.

O uchwale organu odwolawczego nalezy powiadomi¢ wnioskodaweg w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawieraé tres¢ uchwaly wraz

z uzasadnieniem. _
Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu od ktorych m,eiﬁﬁ%
w trybie i terminie, o ktérym mowa w ust. 6, maja charakter os]zél_féﬁr: :

wewnatrzspotdzielczym. =



§ 72

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje prawo
whniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania
odpisu uchwaty wraz z uzasadnieniem.

. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
ztozone w Spotdzielni co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

. Uchwala  Walnego  Zgromadzenia  jest  ostateczna = W postepowaniu
wewnatrzspoldzielezym.  Odpis  uchwaly wraz z uzasadnieniem  przesyla
si¢ odwohujacemu czionkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia.

§73

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opoznienie nie przekracza 3 miesigcy i odwolujacy sig usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznosciami.

§ 74

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspéldzielczym nie ograniczaja dochodzenia
przez czlonka jego praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty
w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

§75

. Uchwaly organéw Spoldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢
doreczone listami poleconymi.

Spoldzielnia dorecza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany.

. Pisma nieodebrane lub zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu
uwaza sie za dostarczone prawidlowo. Za dzien dorgczenia uznaje si¢ ostatni dzien
w ktérym mogt nastapi¢ odbior przesylki listowe;.

ROZDZIAL X. ORGANY SPOLDZIELNI

§76

POSTANOWIENIA OGOLNE
. Organami Spoéldzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie,

B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad,

28
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IL.

Wybory do organu Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. B dokonywane
sa w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe glosow.

Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu skladajg o$wiadczenie, ze nie naruszaja zakazu
konkurenciji, o ktorym mowa w § 112 Statutu.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz spos6b i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organow.

WALNE ZGROMADZENIE
§77

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdidzielni.

Czlonek Spotdzielni ma prawo korzystania podczas Walnego Zgromadzenia na wilasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, pod warunkiem powiadomienia Spétdzielni
na piémie, najp6zniej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, o zamiarze
skorzystania z tych uprawnien. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzglgdu na ilo$¢ posiadanych udzialow.

W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej oraz Zwiazku Rewizyjnego, w ktérych
Spoldzielnia jest zrzeszona, a takze zaproszeni goscie. Rada Nadzorcza i Zarzad
Spoldzielni zobowiazane s3 uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu w pelnym skiadzie,
jednakze nie moga one bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

Szczegolowy tryb zwolywania, obradowania i podejmowania uchwal przez Walne
Zgromadzenie okresla niniejszy Statut.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim czlonkow.

Obrady Organéw Spoldzielni moga by¢ nagrywane celem sporzadzenia sprawozdania.
Nagranie zostaje skasowane niezwlocznie po sporzadzeniu protokotu z obrad i jego
podpisaniu przez osoby uprawnione.

§78

Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
peinomocnika.

Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow.

Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka.
Do pelnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie odpowiedn

Cywilnego.




5. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i powinno
by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Pelmomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia
przy podpisywaniu listy obecnosci oryginaiu pelnomocnictwa.

7. Tre$¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana przez obstuge Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.

8. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia.

9. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spoétdzielni oraz imienia i nazwiska petnomocnika.

10. Pelnomocnicy, ktérzy przybeda na Walne Zgromadzenie po odczytaniu listy
pelnomocnictw, nie moga uczestniczy¢ czynnie w Walnym Zgromadzeniu, do czasu
potwierdzenia ~ obecnosci  przez ~ komisje mandatowo-skrutacyjna,  zlozenia
petnomocnictwa, pobrania mandatu i ogloszenia obecnoéci przez Przewodniczacego
komisji.

11. Postanowienia ust. 10 stosuje si¢ odpowiednio do czlonkow Spotdzielni, ktorzy przybyli
na Walne Zgromadzenie po ustaleniu listy obecnosci przez komisj¢ mandatowo-
skrutacyjna.

§79

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej
Spoétdzielni,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia lub podziatu nieruchomosci,

7. oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazaf, jakie Spoldzielnia moze zaciagnac
w okre$lonym czasie,

8. podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spéltdzielni, a takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni, likwidacji Spotdzielni,

9. rozpatrywaniec W postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwatl Rady
Nadzorczej,

10. uchwalanie zmian Statutu,

11. podf:jrr‘lowame uchwat w s..pra_lwie przystapienia _lub wys.tqplt?nia’Spékd%quku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w mé,\ﬁ_.e.\

12. wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzes /

13. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14. wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,




15. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
i wystgpowania z nich.

§ 80

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 6 miesi¢cy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

3. Zarzad obowigzany jest takze zwotac Walne Zgromadzenie na zadanie:

3.1. Rady Nadzorczej,
3.2. co najmniej 1/10 czionkow Spétdzielni,

4. 7adanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 81

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ na pismie,

co najmniej na 21 dni przed terminem zebrania:
— czlonkow Spotdzielni,
—  Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
— Krajowa Rade Spétdzielcza.

2 Zawiadomienia otrzymuja wszyscy czlonkowie Spotdzielni w kopertach dostarczonych
do skrzynek pocztowych, na adres ich lokalu w zasobach Spéldzielni, zamieszkatych
czlonkéw Spotdzielni lub listownie na wskazany adres do korespondencji oraz poprzez
wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen na klatkach schodowych budynkow, w
ktorych prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spétdzielni.

3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ oznaczenie czasu, miejsce, porzadek obrad, informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

4. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia poszczegoélnych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadaf, powinny
by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorym mowa w ust. 4
w terminie 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez

czlonkéw musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkow. /Q{/G DA _{‘;‘5‘\
6. Uzupelniony porzadek obrad podaje sie do wiadomosci czlonkew i é \jonych
instytucji w sposob okreslony w ust. 1 - 3 co najmniej na 14 dni p EthiicdZsnia

Walnego Zgromadzenia.
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Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez czlonkow Spoétdzielni.

Roczne sprawozdania z dzialalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe, sprawozdanie
z przeprowadzonej lustracji oraz projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad wyklada
sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
celem umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 82

. Walne Zgromadzenie moze podejmowacl uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposob okreslony

w § 81. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotlaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z

nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegblne sprawy lub odroczy¢

ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢

rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

W sprawach, w ktérych nie jest wymagana wiekszo$¢ kwalifikowana, Walne

Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat, w tym rowniez dotyczacych zbycia

nieruchomosci, bez wzgledu na liczbg obecnych na nim czionkéw.

Uchwaly sa podejmowane zwykia wiekszoécia glosow, chyba ze Ustawa lub Statut

wymagaja wigkszosci kwalifikowanej. Do waznosci uchwat w ktorych wymagana jest

wiekszos¢ kwalifikowana, konieczna jest obecnosé co najmniej potowy liczby czionkow

Spotdzielni, za wyjatkiem uchwalania zmian Statutu Spoldzielni, gdzie Walne

Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych na

nim czlonkow. Wickszosé kwalifikowana jest wymagana w sprawach:

4.1. 3/4 obecnych i uprawnionych do glosowania dla podjecia uchwaty o likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej Spoldzielni, przywrdcenia dziatalnosci Spoldzielni w przypadkach
postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt.3 ustawy Prawo
spoldzielcze.

4.2. 2/3 obecnych i uprawnionych do glosowania dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu,
potaczeniu Spétdzielni z inng Spoldzielnia, podziatu Spotdzielni, odwotania czlonka
Zarzadu ktéremu nie udzielono absolutorium lub Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru

i odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Na zadanie 1/5 liczby obecnych cztonkéw na Walnym Zgromadze

glosowanie rowniez w innych sprawach objgtych porzadkiem obradey
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§ 83

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow i wszystkie organy
Spotdzielni.
Uchwala sprzeczna z ustawa Prawo spdidzielcze jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢
zaskarzona do sadu.

Czlonek Spoldzielni moze w trybie i terminach okreslonych w art. 42 Prawa
spoldzielczego, wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli
jest ona sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej same]
podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni.

Powédztwo o uchylenie uchwat Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione W
terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§84

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skiadzie Przewodniczacy, Zastgpca
przewodniczacego i Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jawnym,
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zglaszania kandydatow do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu czlonkowi Spétdzielni
lub pelnomocnikowi czlonka.

W skiad Prezydium moga byé wybierani tylko czlonkowie Spoldzielni i osoby bedace
pelnomocnikami czlonkow.

§ 85

. Po przeprowadzeniu wyboréw  Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje

przewodniczenie obradom, wybranemu Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy moze zwréci¢ si¢ do czlonka Prezydium o wykonywanie okreslonych
czynnosci zwiazanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

Jezeli Prezydium Walnego Zgromadzenia inaczej nie postanowi, to do:

— Zastepcy przewodniczacego - nalezy czasowe zastepowanie Przewodniczgcego

i komunikowanie si¢ z komisjami Walnego Zgromadzenia.
— Sekretarza - nalezy nadzér nad prowadzeniem listy ob
obrad.



§ 86

1. Przewodniczacy odczytuje list¢ pelnomocnictw, a nastepnie porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wiekszoscig glosow
moze skresli¢ z porzadku obrad okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastgpuje zwykia wigkszoscia
glosow.

3. Walne Zgromadzenie moze rowniez odlozy¢ poszczegOlne sprawy ujgte W porzadku
obrad do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

4. Walne Zgromadzenie nie moze uzupelnia¢ porzadku obrad innymi sprawami.

§ 87

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

1.1. mandatowo-skrutacyjna - w skladzie od 2 do 3 oséb,
1.2. uchwat i wnioskéw - w skiadzie od 2 do 3 0s6b
1.3. wyborcza - w skiadzie od 2 do 3 0s6b

W przypadku nie wybranie ktérejkolwiek z komisji z powodu braku chetnych, obowiazki tej

komisji przejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje, okreslajac ich zadania i sklad.

3. Komisja wyborcza jest wybierana w przypadku, gdy w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia przewidziany jest wybor Rady Nadzorczej i innych reprezentantow
Spoétdzielni.

4. W sklad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni i pelnomocnicy cztonkow.
Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona
przewodniczgcego i sekretarza.

§ 88

1. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej, nalezy:

1.1. sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania uchwal przez stwierdzenie o terminowosci zawiadomienia
cztonkéw o Walnym Zgromadzeniu, miejscu i porzadku obrad,

1.2. sprawdzenie na podstawie list obecnosci stanu obecnosci czlonkéw i pelnomocnikow
na Walnym Zgromadzeniu oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie majacy pelnej lub
ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych — legitymuja si¢ odpowiednimi
uprawnieniami,

1.3. biezace kontrolowanie obecnosci czionkow w trakcie obrad, w szczeg@_lggéci podczas
glosowan, f\;{\ GDAT

/8 OPAN
1.4. obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych i tajn?}:;\/’?\ &\

1.5. dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Walneg o Shnadses

o

czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gt



Do zadan komisji uchwat i wnioskéw, nalezy:

2.1. rozpatrywanie projektow uchwal Walnego Zgromadzenia i zgtoszonych do nich
poprawek oraz formutowanie i przedstawianiec Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych
tekstow tych uchwat,

2.2. rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawienie ich wraz
ze swoja opinia Walnemu Zgromadzeniu.

. Do zadan komisji wyborczej, nalezy:

3.1. sporzadzenie listy kandydatow zgloszonych do organow samorzadowych Spotdzielni
lub na zjazd delegatow Zwiazku Rewizyjnego,

3.2. opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organow samorzadowych Spotdzielni
Jub na zjazd delegatéw Zwiazku Rewizyjnego i przekazanie do prezydium Walnego
Zgromadzenia,

. Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez wszystkich

czlonkow komisji, ktére przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu

Zgromadzeniu.

. Osoby, ktore zamierzajg opusci¢ miejsce obrad Walnego Zgromadzenia, zobowigzane

sa do zdania mandatu do komisji mandatowo - skrutacyjnej. Jezeli powrét nastapi przed

zakonczeniem Walnego Zgromadzenia, komisja zwraca mandat po okazaniu dokumentu
tozsamosci.

§ 89

. Obrady Walnego Zgromadzenia tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalona
w porzadku obrad.

. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokot  stwierdzajacy prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia, pod
wzgledem prawidlowosci zwolania i iloéci uczestniczacych czlonkow i pelnomocnikow
cztonkéw Spotdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

. Kazda sprawe wnoszona pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spoldzielni.

. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zglaszajacym pytania.

. Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé¢ dluzej niz 5 minut, chyba ze Walne
Zgromadzenie postanowi inaczej.

. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiegania od tematu,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca méwey uwage na przekroczenie czasu
dyskusji, a jezeli okaze si¢ to bezskuteczne, odbiera mowcy glos.

§ 90

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w ¢
zgloszen. Przewodniczacy moze odmowi¢ glosu osobie, ktors wi gj \&prawie
zabierala juz glos. . ;



. Poza kolejnoscia, Przewodniczacy =~ Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedace)
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, W ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej.

§91

. Poza kolejnoscia, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie

formalnej.

. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

2.1. przerwg w obradach,

2.2. ograniczenie czasu przemowien,

2.3. zamkniecie listy moéwcow w danej sprawie,

2.4. zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

2.5. przeprowadzenie glosowania tajnego,

2.6. wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow,

2.7. zamkniecie listy kandydatow do organéw Spotdzielni lub na zjazd delegatow
Zwiazku Rewizyjnego.

. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu glosow ,za” i przeciw”

wnioskowi, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie

w sprawie tego wniosku.

. W sprawie formalnej poza wnioskodawca, moga zawiera¢ glos jedynie dwaj mowcy -

jeden popierajacy wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.

§92

. Po wyczerpaniu listy dyskutantow oraz w przypadku przyjecia wniosku formalnego,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, udziela glosu przewodniczacemu komisji
uchwat i wnioskéw w celu przedstawienia projektow uchwat i zgloszonych do nich
w ustawowym terminie poprawek.

. Komisja uchwat i wnioskow przedstawia projekty uchwal oraz zgloszonych do nich
poprawek wraz ze swojg opinia.

. Glosowanie nad projektem uchwal odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje
sie pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt
uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.

. Poprawki przyjmowane sa zwykla wiekszoscia gloséw. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykla wiekszoscia glosow, chyba ze Prawo
spotdzielcze, Ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych lub Statut wymaga dla przyjecia

danej uchwaty kwalifikowanej wigkszosci glosow. {5@}};5_}3{5\
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§93

. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ w sprawie wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

- Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwala”,
a nastepnie: ,.kto jest przeciw uchwale™ i ,kto si¢ wstrzymat”.

. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgeia Spoldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktérej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania, glosujacy za uchwalg wpisuja na karcie do glosowania wyraz "za",
a glosujacy przeciw uchwale wyraz "przeciw".

- Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania jawnego
lub tajnego, na podstawie ktérego Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy
uchwala zostala przyjeta. Wynik glosowania powinien by¢ odnotowany w protokole
Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 94

. Przystgpujac do wyborow czlonkéw Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa uczestnikow Walnego Zgromadzenia do zglaszania kandydatéw.
Wybory dokonywane s3 spoérod nieograniczonej liczby kandydatéw. Kandydatem
w wyborach do Rady Nadzorczej moze by¢ tylko czionek Spotdzielni lub osoba fizyczna
wskazana przez osobg prawng bedacg czlonkiem Spétdzielni.
Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgode na kandydowanie i zlozyé oswiadczenie
0 nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.
Przewodniczacy Walnego Zebrania umozliwia zaprezentowanie swojej osoby
kandydatom uczestniczacym w Walnym Zgromadzeniu. Kazdy czlonek Spoldzielni
biorgcy udzial w Walnym Zgromadzeniu i majacy prawo glosu, ma prawo wypowiadaé
si¢ na temat kandydata i zadawa¢ obecnemu kandydatowi pytania dotyczace jego
dziatalnosci w spéldzielczosci mieszkaniowej i planowanej pracy w organach Spoldzielni.
. Zgloszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatéow w kolejnosci
alfabetycznej wg ich nazwisk.
. Glosowanie w wyborach do Rady, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach
wyborczych, opatrzonych nazwa organu do ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty
powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéow w kolejnosci alfabetycznej
ustalonej przez komisj¢ wyborcza na liscie kandydatow.
. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
wyborcza, po czym Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypelnienie tych kart.
. Uprawnieni do glosowania stawiaja na karcie do glosowania znak "X" w odpowiedniej
kratce obok nazwisk kandydatow, na ktorych glosuje. Jezeli glosujacy ;@@ﬁkﬁpgkiem
"X" w polu oznaczonym stowem "za" wigcej kandydatéw niz ma byg’r y?h\f‘
Jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona N&“ aki
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mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajt\ ]




10.

osoby niz przedstawione przez komisj¢ wyborcza. Jezeli na karcie do glosowania
zaznaczono znakiem "X" w polu oznaczonym stowem "za" réwna lub mniejsza liczbe
kandydatow niz ma by¢é wybrana, karta jest wazna, a glos zalicza si¢ tym kandydatom,
ktorych oznaczono.

Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych Kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych,
liczbe glosow oddanych ogdlem na wszystkich kandydatow 1 liczbe glosow na
poszczegolnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani
zostaja ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbg glosow.
Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokolu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka sama liczbe gloséw, co powodowalo
by przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktérego odbywaja si¢ wybory,
przeprowadza sie dodatkowe tajne glosowanie na tych kandydatéw. Przepisy ust. 6-9
stosuje si¢ tu odpowiednio.

§95

. Whnioski, opinie i propozycje w sprawach nie obje¢tych porzadkiem obrad Walnego

Zgromadzenia, moga byé zglaszane przez jego uczestnikow do komisji uchwal
i wnioskoéw. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Zgloszone wnioski, opinie i propozycje wpisuje si¢ do protokotu Walnego Zgromadzenia
bez glosowania i nie majg one charakteru uchwat obowiazujacych cztonkéw Spéldzielni
w rozumieniu art. 42 § 1 Ustawy Prawo Spodldzielcze. Na zadanie co najmniej 1/10
obecnych

i uprawnionych do glosowania, Przewodniczacy moze je jednak podda¢ pod glosowanie,
jezeli maja mie¢ one charakter zalecenia dla innych organéw Spéldzielni
i wyrazac stanowisko Walnego Zgromadzenia w okreslonej sprawie.

W sprawach nie uregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwal, rozstrzyga na biezaco Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 96

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokol, ktéry podpisuja Przewodniczacy
i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanowia zalacznik do protokotu. Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisuja takze te uchwaly.

Protokoly, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spoldzielni w terminie okreslonym w art. 41 § 5 Ustawy Prawo Spétdzielcze.
Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spéldzielni, przedstawicieli Zwigzkughk
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spot




111

RADA NADZORCZA

§97

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§98

. Rada Nadzorcza sklada sie z 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod

cztonkéw Spoldzielni. Pracownik Spoidzielni nie moze by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej.
Uchwata w sprawie wyboru osoby bedacej pracownikiem Spoldzielni do Rady
Nadzorczej jest niewazna.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata tj. od nast¢pnego dnia po wyborach do dnia
obrad Walnego Zgromadzenia, w ktorym dokonane beda wybory w trzecim roku
jej trwania. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje.
Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba fizyczna nie bedaca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez 0sobg prawna.
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga otrzymywac wynagrodzenie za udzial
w posiedzeniach, o ile Walne Zgromadzenie Czlonkéw tak postanowi, ktore jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i nie moze by¢
wigksze niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o Ktorym mowa w ustawie z dnia
10.10.2002r, o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Szczegotowe zasady wynagradzania czlonkow Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady
Nadzorczej, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§99

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

S, D e

odwolania wiekszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez czionka Rady Nadzorczej.
odwolanie pelnomocnictwa przez osobg prawna.

§ 100

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwania kadencji

wchodzi do konca kadencji czlonek Spoldzielni, ktory podczas ostatnich wyboroéw
do Rady Nadzorczej uzyskat kolejno najwieksza liczbg glosow. g
W przypadku wyczerpania procedury przewidzianej w ust. 1,@5@%@1ne

Zgromadzenie dokonuje uzupelniajacego wyboru czionka Rady I)fgé‘\ b s
do konca tej kadencji. y s




3. W przypadku utraty mandatu przez wigcej niz 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej Zarzad
Spoldzielni zwoluje niezwlocznie Walne Zgromadzenie w celu uzupelnienia jej skladu.
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wybranego w trakcie kadencji jest wazny do kofica
kadencji.

§ 101

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1.1. uchwalanie rocznych planéw gospodarczych oraz programow dzialalnosci spotecznej
i kulturalnej,

1.2. nadz6r i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

1.2.1. badanie, ocena i przyjmowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

1.2.2. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych i innych zadan statutowych, ze szczegbdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoldzielnig praw jej cztonkow,

1.2.3. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organoéw Spotdzielni,

1.3. prawo do uczestniczenia w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek
Rewizyjny, przedstawianie wynikoéw lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu
oraz nadzor na wykonaniem zalecen polustracyjnych,

1.4. powotywanie bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

1.5. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

1.6. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

1.7. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

1.8. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
i wystepowania z nich,

1.9. podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnig w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nia upowaznionych,

1.10. podejmowanie uchwal w sprawie remontow i modernizacji obiektow oraz
rozliczenia poniesionych kosztow,

1.11. podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspélnej,

1.12. podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

1.13. wybieranie i odwolywanie czlonkow Zarzadu, oraz ustalanie zasad
ich wynagradzania,

1.14. rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu i skarg na jego i}z}x@gﬁé’w S

1.15. rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu W spra

i

ze stosunku czlonkostwa w Spoétdzielni, S/
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1.16. zawieszanie w pelnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej, ktéry dopuscit sie
naruszenia zakazu prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni,
1.17. ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spéldzielni
w sgdzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,
1.18. zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 81 ust. 5
Statutu,
1.19. uchwalanie regulaminéw i zasad:
.19.1. organizacyjnego Zarzadu,
.19.2.  organizacyjnego Spotdzielni,
.19.3.  komisji Rady Nadzorczej,
.19.4.  uzywania lokali w budynkach Spéldzielni oraz porzadku domowego
1 wspolzycia mieszkancow,
1.19.5.  funduszu na remonty i konserwacj¢ zasobow Spotdzielni,
1.19.6. rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci oplat za lokale,
1.19.7.  korzystania przez czlonkéw z garazy oraz rozliczen z tego tytutu,
1.19.8. zaméwien dostaw, ustug i rob6t budowlanych zleconych obcym wykonawcom
na rzecz Spoéltdzielni,
1.19.9.tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi oraz zasad gospodarki
finansowej Spotdzielni,
1.19.10. przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,
1.19.11. okreslajacego obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale,
1.19.12. rozliczen  finansowych  z  uzytkownikami  lokali  mieszkalnych
1 uzytkowych,
1.20. uchwalanie innych regulaminéw wynikajacych z celu i przedmiotu dzialalnosci
Spotdzielni nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia i Zarzadu.
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spoldzielni sprawozdan
i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni. Czynnosci kontrolne prowadzone przez Rade Nadzorcza nie moga naruszaé
obowiazkow ustaw.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 102

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze, w celu jej ukonstytuowania,

zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru cztonkow
Rady.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub&\razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kw
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wni
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dni




4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych przyjetym
porzadkiem obrad w obecnosci co najmniej polowy sktadu Rady Nadzorcze;j.

§ 103

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu, czlonkowie Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia
Jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

§ 104

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
Nadzorczej wchodzg: Przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz. W pracach
prezydium moga uczestniczy¢ przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie dziatalnosci Rady i komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorczg.

3. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz inne komisje
problemowe state lub czasowe.

§ 105

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

IV. ZARZAD
§ 106

1. Zarzad sklada si¢ z 2 do 3 os6b, w tym Prezesa i jego zastepcy, wybieranych i
odwotywanych przez Rade Nadzorcza. Wybér i odwolanie cztonkéw Zarzadu, odbywa sie
w glosowaniu tajnym.

2. W skiad Zarzagdu moga wehodzié¢ osoby nie bedace czionkami Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu tylko z waznych przyczyn. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto, Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych
czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 107

I Zarzad kieruje dziatalno$cia Spéldzielni oraz reprezentuje janaze

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich de :
w Ustawie lub Statucie innym organom Spéldzielni. Uchw#l;;
sa w nastepujacych sprawach: \\o ;




2.1. przyjecia czlonkéw do Spoldzielni oraz ustanawiania praw do lokali mieszkalnych
1 garazy,

2.2. sporzadzania projektéw plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci Spotdzielni,

2.3. prowadzenia gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

2.4. zabezpieczenia majatku Spétdzielni,

2.5. sporzadzania rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

2.6. zwolywania Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku jego obrad,

2.7. zaciagania kredytéw bankowych i innych zobowiazan do wysokosci ustalonej przez
Walne Zgromadzenie,

2.8. udzielania petnomocnictw,

2.9. pokrywania strat zgodnie z obowiazujacymi zasadami finansowymi,

2.10.wspéidziatania z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spéidzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

- Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy réwniez zwieranie uméw o przeniesienie wiasnosci

lokalu, ustanawiania odrebnej wiasnosci lokalu oraz zawierania umow najmu lokali

i uméw dzierzawy gruntow.

. Pozostate zadania z zakresu biezacego kierowania dziatalnoscia Spéldzielni realizuja

cztonkowie Zarzadu w ramach wewngetrznego podziatu pracy, okreslonego w regulaminie

pracy Zarzadu.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 108

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o prace. Czlonek
Zarzadu moze tez pelnié¢ funkcje tylko na podstawie uchwatly o wyborze.

. Zarzad Spéldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzielié¢ jednemu z jego
czlonkéw lub innemu pracownikowi pelnomocnictwa do Jednoosobowego dokonywania
czynnosci prawnych zwiagzanych z kierowaniem biezaca dzialalnodcia Spéldzielni
z wylaczeniem spraw wymagajacych uchwat Zarzagdu wymienionych w §108 ust.2
Statutu.

Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spoldzielni jest kierownikiem
Spotdzielni jako zakladu pracy w rozumieniu przepisow kodeksu pracy.

. Postanowienia ust. 2 i 3 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Odwolanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie 2o w wykonywaniu czynnosci nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunkx@@ﬁa ktorego
przedmiotem jest $wiadczenie pracy. )
W skiad Zarzadu moze by¢ czasowo powotany czlonek petnigcy
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§ 109

. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

- Podzial czynnosei pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 110

- Oswiadczenie woli za Spétdzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do skladania zamieszczajg swoje podpisy.

- Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czlonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 111

. Zarzad Spoldzielni moze udzieli¢ innym osobom pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju, w tym pelnomocnictwa procesowego i pelnomocnictwa
do szczegblnych czynnosci.

. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywaé czynnosci w sprawach wynikajacych
ze stosunku czlonkostwa. Czynnosci takie dokonywane sa woéwczas przez Rade
Nadzorcza.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§112

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni.

. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
jej cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym czasie
czlonkostwo tych 0so6b w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu, lub kierownikami biezacej dzialalnosci Spétdzielni w zwiazku malzefiskim albo
w stosunku pokrewiefistwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych. &
. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmﬁé); al\noscm}
konkurencyjng wobec Spo6idzielni, a w szczegdInosci uczestmczyé jakg CaknEo

lub wspélnicy przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos RCLGY nag *v[/obec




Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwolania cztonka

Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne, przewidziane

w odrebnych przepisach.

- Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktorych czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu:

6.1. prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni
w szczegllnosci okreslona w § 5 i 6 niniejszego Statutu,

6.2. zawarl ze Spétdzielniag umowe $wiadczenia ustug lub dostawy.

- W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencji

Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu

funkcji. Posiedzenie Rady w tej sprawie zwoluje si¢ najpdzniej w terminie 2-ch tygodni

od powzigcia wiadomosci o takim naruszeniu. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga

o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

- Dokonujgc  wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy uwzgledni¢

kwalifikacje zawodowe i osobowosciowe przydatne do pelnienia funkcji cztonkow

tych organow.

§113

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spéldzielni, chyba ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL XI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach mies

2017 roku.
3. Funduszami wlasnymi tworzonymi w ciezar kosztow sa:

§114

- Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

- Spoldzielnia prowadzi dzialalnoé¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§115

. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spéldzielni z wplat czlonkéw, osob nie bedacych
cztonkami oraz z innych srodkow okreslonych w odrebnych przepisach sa:

. fundusz zasobowy,

2.1. fundusz wktadéw budowlanych.

Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie

3.1. fundusz remontowy,



3.2. fundusz swiadczen socjalnych.

. Inne fundusze wiasne moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
lub Rady Nadzorczej w ramach obowiazujacych przepisow.

. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami - okresla regulamin
gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza. Nie dotyczy to funduszu
swiadczen socjalnych.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

§116

- Spéldzielnia rozlicza dziatalnosé statutowa bezwynikowo - réznica miedzy kosztami,
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych
w Statucie obowiazuja przepisy odpowiednich ustaw.

- Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegélowe zasady
gospodarki  Spéldzielni w ramach odpowiednich przepisow, odrebnych ustaw
1 postanowien Statutu.

§117

. Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych oraz
po uwzglednieniu udzialu Spétdzielni w wyniku finansowym innych organizacj,
w ktérych Spotdzielnia uczestniczy, stanowi nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzke bilansowa, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia przeznacza
si¢ na dziatalnos¢ statutowa Spétdzielni.

§118

. Straty finansowe Spoldzielni pokrywa si¢ z funduszy Spéldzielni w nastepujace;

kolejnosci:

1.1. z funduszu zasobowego,

1.2. ze Srodkéw zgromadzonych na funduszu udzialowym do dnia wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku, o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze tj. do
dnia 09 wrzesnia 2017 roku,

1.3. z funduszu remontowego.

. Pokrycie straty obciazajace poszczegblne fundusze kazdorazowo o s']a__{chwala

Walnego Zgromadzenia. /3 GDANS#.;;,

. W czasie likwidacji Spoldzielni nie stosuje sie przepisu ust. 1 w<zakrefie &

pokrywania strat finansowych. f s




§ 119

W przypadku likwidacji Spoéldzielni roszczenia bylego czlonka do czesci funduszu
zasobowego 1 innego majatku Spoldzielni zaspakajane sa w postgpowaniu likwidacyjnym
w zaleznosci od wysokosci wkladu wniesionego przez bylego czlonka.

§ 120

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 121

1. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci wedhug zasad okreslonych w odrgbnych przepisach. Uchwale w tym
zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowi badania, wyktada
si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania si¢ z nimi.

ROZDZIAL XII. LUSTRACJA SPOLDZIELNI
§ 122

1. Spéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania
w  stanie likwidacji corocznie, poddaé sie lustracyjnemu  badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.

2. Jezeli Spoldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1,
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza przeprowadza z wtasnej inicjatywy badanie lustracyjne dzialalnosci
Spétdzielni na jej koszt.

3. Spéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czgsci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw
Spoldzielni.

4. Zarzad Spoldzielni obowigzany jest na zadanie czlonka Spoldzielni udostepnié
mu Protf)ko{ lustracji oraz v\fmoskl p'c-)lustra.cyjne i l'nformaqe 9 1ch'5a%ﬁc§.r\ﬁ

5. Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstaw1o{n§‘$pjiez‘ﬁ
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

dzorcza

= f
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ROZDZIAL XIII. PRZEPISY KONCOWE
§ 123

1. We wszystkich wypadkach nie okreslonych Statutem, a zwigzanych miedzy innymi
z zakladaniem, podziatem, lgczeniem, lustracja, likwidacja i upadtoscia Spéldzielni oraz
w odniesieniu do innych zdarzen prawnych maja zastosowanie przepisy Ustawy — Prawo
spoldzielcze.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie majg zastosowanie przepisy
ustawy — Prawo spéldzielcze, Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze
odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego, Kodeksu Rodzinnego i Opiekunczego oraz
przepisy Ustawy o wlasnosci lokali, a takze Ustawy o ochronie praw lokatorow.

§ 124

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w ,Monitorze
Spotdzielczym” wydawanym przez Krajowa Rade Spétdzielczg.

§ 125
Sprawozdania finansowe Spotdzielnia zamieszcza w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.
§ 126

Zmiana Statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszoscig
kwalifikowana 2/3 gloséw cztonkow Spéldzielni, bioragcych udziat w Walnym Zgromadzeniu.

§ 127

Niniejsza zmiana Statutu zostala  uchwalona przez Walne  Zgromadzenie
M.L-W.S.M.B”"KOKOSZKI” w Gdansku w dniu 19 czerwca 2019 roku Uchwala nr 3/2019
przez uchwalenie calego nowego tekstu Statutu i obowigzuje od dnia zarejestrowania
w Krajowym Rejestrze Sagdowym.




